Dokument med central information

ARTHA SCOPE

Dette dokument indeholder central information om dette investeringsprodukt. Dokumentet er ikke
reklamemateriale. Informationen er lovpligtig og har til formal at gere det lettere for dig at forsta produktets
karakteristika, risici, omkostninger og mulige afkast og tab og at gare det lettere at sammenligne produktet med

andre produkter.

Produktnavn:
Webside:
Publiceringsdato:

Artha Orangerierne P/S
www.arthascope.dk

21. september 2021 (rev. 9. august 2024)

Artha Orangerierne P/S administreres af ArthaScope Kapitalforvaltning A/S, Strandvejen 58, 3, 2900 Hellerup,
telefon +45 70 25 00 05. ArthaScope Kapitalforvaltning A/S er godkendt i Danmark og er under tilsyn af

Finanstilsynet i Danmark.

Type:
Partnerselskab, som investerer i opfgrelse af boliger
med henblik pa videresalg ved Veerlgse Flyvestation.

Mal:

Artha Orangerierne P/S er et partnerselskab, der har
investeret i en grund og i opferelse af boliger pa den
tidligere Veerlgse Flyvestation. Formalet er at skabe det
hgjest mulige afkast over tid under hensyntagen il
risiko.

Den af investorerne indbetalte kapital bliver anvendt til
erhvervelse af grund og opferelse af boliger. Projektet
bliver gennemfgrt i samarbejde med Nordig Group A/S.
Investorerne indbetaler den fulde tegnede kapital ved
investeringens start. Der bliver tegnet i alt 24 mio. kr. i

overskuddet fra investeringen.

Investeringen havde initialt en forventet Igbetid pa 1-3
ar. Desveerre er totalentreprengren gaet konkurs,
hvilket har medfert massive forsinkelser og fordyrelser.
Der er stadig usolgte boliger. Forventningen er, at de
sidste boliger seelges inden sommeren 2026 og herefter
skal selskabet afvikles. Den reviderede tidshorisont er
derfor pa 1-2 ar, men den kan variere fra dette, safremt
bestyrelsen finder det hensigtsmaessigt. Investeringen
forventes afsluttet ved salg af ejendommene.
Investorerne har tabt deres egenkapital, hvilket er
afspejlet i resultatscenarierne vist nedenfor.

Aktierne er unoterede. En gang arligt vil der blive aflagt
revideret regnskab, som belyser selskabets indre
veerdi.

egenkapital, hvoraf der betales i alt 1 mio. kr. i fee til
Artha Holding A/S og Nordiq Group A/S, som
geninvesteres. Derudover modtager de 50% af

Tilsigtet semi-professionelle investorer
Herved forstas investorer som investerer for minimum
EUR 100.000.

1 2 3 4 S 7/

Pl »
< Ll

Lav risiko

Hgj risiko

| forbindelse med risikoindikatoren antages det, at du beholder produktet frem til, at selskabet saelges (forventeligt
inden for 1-2 ar). Du har maske ikke let ved at szelge aktierne, eller du ma seelge til en kurs, der markant pavirker
det belgb, du far tilbage.

Risikoindikatoren beregnes péa basis af klassifikationen af selskabet. Dette selskabs underliggende aktiver falger
ikke noget officielt benchmark, hvor data er tilgaengelige hyppigere end kvartalsvis. Derfor klassificeres selskabet i
en kategori, hvor selskabets risikoindikator som udgangspunkt er enten 6 eller 7.

Den summariske risikoindikator angiver dette produkts risikoniveau i forhold til andre produkter. Den viser
sandsynligheden for at tabe penge pa grund af beveegelser i markedet, eller fordi vi ikke er i stand til at betale dig.

Vi har klassificeret risikoen for dette produkt som 6 ud af 7, som er den neesthgjeste risikoklasse. Dermed
vurderes de mulige tab ved den fremtidige performance pa et hgjt niveau, og darlige markedsbetingelser pavirker
med stor sandsynlighed Artha Orangerierne P/S’ evne til at tilbagebetale dig.

Investor heefter kun med den af investor tegnede kapital. Investeringen er rentefglsom. Resultatet af investeringen
er afhaengig af lejeniveau og tomgang. Det forventede resultat pavirkes ligeledes af belaningsgrad og renten.

Dette produkt indeholder ikke nogen beskyttelse mod den fremtidige udvikling i markedet, sa du kan tabe noget af
eller hele din investeringen.

Hvis selskabet ikke er i stand til at betale det, som selskabet skylder, kan du tabe op til hele din investering.
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Stressscenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger - - -
Gennemsnitligt afkast hvert ar -100% -100% -100%
Ufordelagtigt scenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger - - -
Gennemsnitligt afkast hvert ar -100% -100% -100%
Moderat scenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger - - -
Gennemsnitligt afkast hvert ar -100% -100% -100%
Fordelagtigt scenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger - - -
Gennemsnitligt afkast hvert ar -100% -100% -100%

Beregningsmetode:

Denne tabel viser det belgb, som du kan forvente at fa tilbage i Igbet af de neeste fem ar under forskellige
scenarier, hvis du investerer 100.000 EUR, svarende til ca. 746.000 kr. De viste scenarier illustrerer, hvorledes din
investering kan udvikle sig. Du kan sammenligne dem med scenarierne for andre produkter. De viste scenarier er
et skan over den fremtidige udvikling baseret pa historiske resultater, som viser, hvordan veerdien af denne
investering varierer, og er ikke en preecis indikator. Hvad du far, afhaenger af udviklingen i markedet, og hvor
leenge du beholder investeringen/produktet.

Stressscenariet viser, hvad du eventuelt far tilbage under ekstreme markedsforhold, og der er ikke taget hgjde for
den situation, at vi ikke er i stand til at betale dig.

Dette produkt kan ikke uden videre indlgses. Det betyder, at det er sveert at vurdere, hvor meget du far tilbage,
hvis du indlgser fgr afslutningen af den anbefalede investeringsperiode/udigbstiden. Enten kan du ikke indlgse far
tid, eller ogsa skal du betale store omkostninger eller lide et tab, hvis du ger det (i form af kurstab).

De viste tal inkluderer alle omkostninger ved selve produktet. Der tages ikke hgjde for dine personlige
skatteforhold, som ogsa har betydning for, hvor meget du far tilbage.

Dit maksimale tab vil veere, at du taber hele din investering.

Investor tegner aktier i et partnerselskab, som forvaltes af ArthaScope Kapitalforvaltning A/S. Partnerselskabets
evne til at udbetale udbytter mm til aktionzererne er uafhaengigt af forvalterens finansielle situation.

Afkastforringelsen (RIY) viser, hvad effekten af de samlede omkostninger, som du betaler, har for det afkast pa
investeringen, som du eventuelt far. De samlede omkostninger omfatter engangsomkostninger, labende
omkostninger og yderligere omkostninger. De her viste belagb er selve produktets kumulative omkostninger i tre
forskellige investeringsperioder. De omfatter eventuelle strafgebyrer for exit for tiden. Det forudseettes, at du
investerer EUR 100.000. Tallene er et skan og kan aendre sig i fremtiden.

Omkostninger over tid:

Samlede omkostninger -34.938 -41.154 -47.371

Afkastforringelse (RIY), pr. ar 4,7% 1,8% 1,2%

Afkastforringelse pr. ar splittet ud pa omkostningstyper, hvis der indlgses efter 5 ar:

Engangsomkostninger 0,8%

Lebende omkostninger 0,4%

Note: Entryomkostninger viser effekten af de omkostninger, du betaler, nar du opretter din investering. Lgbende
omkostninger viser effekten af omkostninger, som vi beregner os hvert ar for at forvalte dine investeringer.
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		EJ6: Prisindeks for ejendomssalg (2006=100) efter enhed, ejendomskategori og tid

		Enhed: Indeks

						1992		1993		1994		1995		1996		1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013		2014		2015		2016		2017		2018		2019		2020

		Ændring i forhold til året før (pct.)		Rene forretningsejendomme		..		-10.9		3.3		-3.2		2.9		14.9		3.8		4		27		6.7		0.4		-6.1		-2.9		12.5		24.8		14.5		0.3		-12.4		18.6		-12.3		1.6		7.1		-5.9		4.8		5.9		13.3		-13		-0.1		11.2























						gns

										1.44%		-2.40%

																																																																										Ejendomsværdier i de forskellige scenarier angivet i Dokument med central information

																																																																				Prognose herfra								Det moderate scenarie						Det fordelagtige scenarie		Det ufordelagtige scenarie		Stress scenarie

																																																																				Middelværdi, årlig				3.96%		Z værdi								1.28		-1.28		-2.33

																																																																				Standardafvigelse, årlig				10.41%				Middelværdi		stdv		Stdv afvigelse		Top 10%		Bund 10%		Bund 1%

																																																																				Varians				1.08%		År 2		79,086,438		10.41%		8,229,264		89,619,896		68,552,980		59,912,253

																																																																										År 4		85,469,406		18.02%		15,403,886		105,186,380		65,752,432		49,578,352

																																																																										År 7		92,367,535		23.27%		21,491,332		119,876,441		64,858,630		42,292,731

																																																																										Afkast

																																																																										2 år 																300,000,000

																																																																				Ejendommens værdi primo				76,076,002		4 år		3,010,436						13,543,894		-7,523,022 		-16,163,749 		Netto påvirkning vedr. ejendommen

																																																																										7 år		9,393,404						29,110,378		-10,323,570 		-26,497,650 		Netto påvirkning vedr. ejendommen

																																																																												16,291,533						43,800,439		-11,217,372 		-33,783,271 		Netto påvirkning vedr. ejendommen

																																																																												13,297,078						13,297,078		13,297,078		13,297,078		1

																																																																										746000		21,426,488		-746,000				21,426,488		21,426,488		21,426,488		2		ERROR:#REF!

																																																																						1		3		5		29,835,059		-100.0%				29,835,059		29,835,059		29,835,059		3		ERROR:#REF!

																																																																		Investering (EUR 100.000~DKK 746.000)																								183,102,922.37

																																																																		Scenarier				1 år		3 år		5 år		22.64%						101.86%		-56.58%		-121.56%				89.00%

																																																																		Stressscenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0		43.84%						135.86%		-48.18%		-123.67%

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%		54.61%						146.81%		-37.60%		-113.23%

																																																																		Ufordelagtigt scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%

																																																																		Moderat scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0				År 1		År 2		År 3				Tegningsfee		0.10%

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%		Formidlingsfee		24,000.00		24,000.00		24,000.00		Ok		Formidlingsfee		4.74%

																																																																		Fordelagtigt scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0		Komplementarfee		25,000.00		75,000.00		125,000.00		Ok		Løbende

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%		Artha Kapitalforvaltning		25,000.00		75,000.00		125,000.00		Ok

																																																																												Akk. Overskud		0.00		0.00		0.00		Ok

																																																																												Fee til artha holding		1,000,000.00		1,000,000.00		1,000,000.00		Ok

																																																																												I alt		1,074,000.00		1,174,000.00		1,274,000.00

																																																																												Pr. 750.000		38,153		41,705		45,257

																																																																		Investering (EUR 100.000~DKK 750.000)										Afkastforringelse		4.48%		4.89%		5.31%

																																																																		Scenarier				1 år		3 år		5 år

																																																																		Stress-scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		571,895		562,449		619,282

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-23.34%		-8.98%		-3.65%										Hvor meget udstedes i alt 				24,000,000

																																																																		Ufordelagtigt scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		732,617		1,055,615		1,187,362

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-1.79%		12.27%		9.74%

																																																																		Moderat Scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		777,204		1,283,185		1,445,479														750000

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		4.18%		19.82%		14.14%		Omkostninger over tid:

																																																																		Fordelagtigt Scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		820,958		1,517,478		1,762,188		Investering (EUR 100.000 ~ DKK 750.000)		Hvis du indløser		Hvis du indløser		Hvis du indløser

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		10.05%		26.71%		18.76%		Scenarier		efter 1 år		efter 2 år		efter 3 år

																																																																												Samlede omkostninger		-33,384 		-36,492 		-39,600 																		Investering (EUR 100.000 ~ DKK 746.000)		Indløsning efter 1 år		Indløsning efter 3 år		Indløsning efter 5 år

																																																																												Afkastforringelse (RIY), pr. år		4.48%		1.60%		1.04%																		Scenarier

																																																																												Omkostningernes sammensætning:																								Samlede omkostninger		-33,384 		-36,492 		-39,600 

																																																																												Engangs-omkostninger		1.04%		Effekten af de omkostninger du betaler når du opretter din investering og effekten af de omkostninger der allerede er inkluderet i prisen.																				Afkastforringelse (RIY), pr. år		4.5%		1.6%		1.0%

																																																																												Løbende omkostninger		0.00%		Effekten af omkostninger som vi beregner os hvert år for at forvalte dine investeringer, og omkostningerne i afsnit II.																				Afkastforringelse pr. år splittet ud på omkostningstyper, hvis der indløses efter 5 år:

																																																																																																				Engangsomkostninger						1.0%

																																																																																																				Løbende omkostninger						0.0%

																																																																												(1+312.783 kr. /24.000.000 kr.)^(1/3)-1						1,274,000.00																		Note: Entryomkostninger viser effekten af de omkostninger, du betaler, når du opretter din investering. Løbende omkostninger viser effekten af omkostninger, som vi beregner os hvert år for at forvalte dine investeringer.

																																																																																		0.05

																																																																												0.1232						39,812.50

																																																																												0.01605



DST.dk EJ6: Prisindeks for ejendomssalg, Ændring i forhold til året før (pct.) periode 1992-2020



Rene forretningsejendomme	1992	1993	1994	1995	1996	1997	1998	1999	2000	2001	2002	2003	2004	2005	2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	0	-10.9	3.3	-3.2	2.9	14.9	3.8	4	27	6.7	0.4	-6.1	-2.9	12.5	24.8	14.5	0.3	-12.4	18.600000000000001	-12.3	1.6	7.1	-5.9	4.8	5.9	13.3	-13	-0.1	11.2	Årstal
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To-årigt budget

				Salg				2021		2022		2023		2024		2025								Kvartal		2021

				Depositum beboere				960,000

				Indskud beboere				6,400,000												92,720,000				Q1		-194,950

				Overdragelse						46,360,000		46,360,000												Q2		19,224,665

				Salgsindtægt i alt				7,360,000		46,360,000		46,360,000												Q3		19,925,840

																								Q4		14,627,356

				Grundkøb - Freja Ejendomme (fast)																				Q5		13,810,876

				Etagemeter				-17,775,000																Q6		27,962,382

																								Q7		41,763,700

				Totalentreprise 																				Q8		12,655,666

				Bolig total						-21,033,600		-21,033,600												Q9		26,621,262

				Byggeskade og Projektansvarsforsikring				-440,000																Q10		41,153,338

				Elevatorer, 4 stk.						-800,000		-800,000

				Ekstrafundering blok 1 - undersøges nærmere								-400,000

				Fælles varmeanlæg						-920,800		-920,000

				Byggemodning og projektering				-3,650,000

				Byggetilladelse				-100,000

				Skure						-200,000		-300,000

				Udearealer						-200,000		-300,000



				Øvrige

				Arkitekt, advokat, rådgivning				-250,000		-300,000

				Indretning af blok med beboere				-400,000

				Salgsomkostninger				-325,000

				Beboermøder				-200,000

				Købsaftaler				-175,000

				Tilslutningsgebyrer				-1,104,000

				Ejendomsskatter				-30,960		-30,960		-30,960

				Uforudsete udgifter (10% af variable omkostninger ex moms og afgifter)				-1,311,122		-2,030,000		-1,015,000



				Totale omkostninger				-25,761,082		-25,515,360		-24,799,560										-76,076,002		Ejendomsværdi

																						Cash 		21,500,000

				EBIT				-18,401,082		20,844,640		21,560,440										Lån		20,000,000



				Byggelån				-350,000

				Egenkapital		24,000,000

				Finders fee Nordiq Group				-500,000

				Fee Artha				-500,000



				Resultat før skat				-19,751,082		20,844,640		21,560,440

		22%		Skat				4,345,238		-4,585,821		-4,743,297

				Resultat				-15,405,844		16,258,819		16,817,143



				Totalt overskud		17,670,118

				Investor indkud		21,000,000



				Dato		12/21/20		12/31/21		12/31/22		5/31/23

				CF, investor		-21,000,000		-7,702,922		8,129,410		29,408,572

				CF, Artha & Nordiq		-500,000		-3,851,461		4,064,705		4,704,286



										Total afkast		IRR

				Artha		25%		4,417,530		883.51%		67.36%

				Nordiq Group A/S		25%		4,417,530		883.51%		67.36%

				Investor		50%		8,835,059		42.07%		13.72%





				BALANCE

				Ejendom 

				Likvider				14,627,356		12,655,666		41,153,338

				AKTIVER				14,627,356		12,655,666		41,153,338

				Indskudskapital		21,000,000		21,000,000		21,000,000		21,000,000

				Overført resultat				-7,702,922		426,488		8,835,059

				EK I ALT		21,000,000		13,297,078		21,426,488		29,835,059

				PASSIVER				41,221,512		55,508,641		100,823,456
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		EJ6: Prisindeks for ejendomssalg (2006=100) efter enhed, ejendomskategori og tid

		Enhed: Indeks

						1992		1993		1994		1995		1996		1997		1998		1999		2000		2001		2002		2003		2004		2005		2006		2007		2008		2009		2010		2011		2012		2013		2014		2015		2016		2017		2018		2019		2020

		Ændring i forhold til året før (pct.)		Rene forretningsejendomme		..		-10.9		3.3		-3.2		2.9		14.9		3.8		4		27		6.7		0.4		-6.1		-2.9		12.5		24.8		14.5		0.3		-12.4		18.6		-12.3		1.6		7.1		-5.9		4.8		5.9		13.3		-13		-0.1		11.2























						gns

										1.44%		-2.40%

																																																																										Ejendomsværdier i de forskellige scenarier angivet i Dokument med central information

																																																																				Prognose herfra								Det moderate scenarie						Det fordelagtige scenarie		Det ufordelagtige scenarie		Stress scenarie

																																																																				Middelværdi, årlig				3.96%		Z værdi								1.28		-1.28		-2.33

																																																																				Standardafvigelse, årlig				10.41%				Middelværdi		stdv		Stdv afvigelse		Top 10%		Bund 10%		Bund 1%

																																																																				Varians				1.08%		År 2		79,086,438		10.41%		8,229,264		89,619,896		68,552,980		59,912,253

																																																																										År 4		85,469,406		18.02%		15,403,886		105,186,380		65,752,432		49,578,352

																																																																										År 7		92,367,535		23.27%		21,491,332		119,876,441		64,858,630		42,292,731

																																																																										Afkast

																																																																										2 år 																300,000,000

																																																																				Ejendommens værdi primo				76,076,002		4 år		3,010,436						13,543,894		-7,523,022 		-16,163,749 		Netto påvirkning vedr. ejendommen

																																																																										7 år		9,393,404						29,110,378		-10,323,570 		-26,497,650 		Netto påvirkning vedr. ejendommen

																																																																												16,291,533						43,800,439		-11,217,372 		-33,783,271 		Netto påvirkning vedr. ejendommen

																																																																												13,297,078						13,297,078		13,297,078		13,297,078		1

																																																																										746000		21,426,488		-746,000				21,426,488		21,426,488		21,426,488		2		ERROR:#REF!

																																																																						1		3		5		29,835,059		-100.0%				29,835,059		29,835,059		29,835,059		3		ERROR:#REF!

																																																																		Investering (EUR 100.000~DKK 746.000)																								183,102,922.37

																																																																		Scenarier				1 år		3 år		5 år		22.64%						101.86%		-56.58%		-121.56%				89.00%

																																																																		Stressscenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0		43.84%						135.86%		-48.18%		-123.67%

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%		54.61%						146.81%		-37.60%		-113.23%

																																																																		Ufordelagtigt scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%

																																																																		Moderat scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0				År 1		År 2		År 3				Tegningsfee		0.10%

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%		Formidlingsfee		24,000.00		24,000.00		24,000.00		Ok		Formidlingsfee		4.74%

																																																																		Fordelagtigt scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		- 0		- 0		- 0		Komplementarfee		50,000.00		150,000.00		250,000.00		Ok		Løbende		500,000.00

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-100%		-100%		-100%		Artha Kapitalforvaltning		50,000.00		150,000.00		250,000.00		Ok		Engangs		1,024,000.00

																																																																												Akk. Overskud		0.00		0.00		0.00		Ok

																																																																												Fee til artha holding		1,000,000.00		1,000,000.00		1,000,000.00		Ok

																																																																												I alt		1,124,000.00		1,324,000.00		1,524,000.00

																																																																												Pr. 750.000		39,929		47,034		54,138

																																																																		Investering (EUR 100.000~DKK 750.000)										Afkastforringelse		4.68%		5.52%		6.35%

																																																																		Scenarier				1 år		3 år		5 år

																																																																		Stress-scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		571,895		562,449		619,282

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-23.34%		-8.98%		-3.65%										Hvor meget udstedes i alt 				24,000,000

																																																																		Ufordelagtigt scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		732,617		1,055,615		1,187,362

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		-1.79%		12.27%		9.74%

																																																																		Moderat Scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		777,204		1,283,185		1,445,479														750000

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		4.18%		19.82%		14.14%		Omkostninger over tid:

																																																																		Fordelagtigt Scenarie		Hvad du kan få tilbage efter omkostninger		820,958		1,517,478		1,762,188		Investering (EUR 100.000 ~ DKK 750.000)		Hvis du indløser		Hvis du indløser		Hvis du indløser

																																																																				Gennemsnitligt afkast hvert år		10.05%		26.71%		18.76%		Scenarier		efter 1 år		efter 2 år		efter 3 år

																																																																												Samlede omkostninger		-34,938 		-41,154 		-47,371 

																																																																												Afkastforringelse (RIY), pr. år		4.68%		1.81%		1.24%

																																																																												Omkostningernes sammensætning:

																																																																												Engangs-omkostninger		0.84%		Effekten af de omkostninger du betaler når du opretter din investering og effekten af de omkostninger der allerede er inkluderet i prisen.

																																																																												Løbende omkostninger		0.41%		Effekten af omkostninger som vi beregner os hvert år for at forvalte dine investeringer, og omkostningerne i afsnit II.

																																																																												(1+312.783 kr. /24.000.000 kr.)^(1/3)-1						1,524,000.00

																																																																																		0.06

																																																																												0.1232						47,625.00

																																																																												0.01605

																																																																																																				Investering (EUR 100.000 ~ DKK 746.000)		Indløsning efter 1 år		Indløsning efter 3 år		Indløsning efter 5 år

																																																																																																				Scenarier

																																																																																																				Samlede omkostninger		-34,938 		-41,154 		-47,371 

																																																																																																				Afkastforringelse (RIY), pr. år		4.7%		1.8%		1.2%

																																																																																																				Afkastforringelse pr. år splittet ud på omkostningstyper, hvis der indløses efter 5 år:

																																																																																																				Engangsomkostninger						0.8%

																																																																																																				Løbende omkostninger						0.4%



																																																																																																				Note: Entryomkostninger viser effekten af de omkostninger, du betaler, når du opretter din investering. Løbende omkostninger viser effekten af omkostninger, som vi beregner os hvert år for at forvalte dine investeringer.



DST.dk EJ6: Prisindeks for ejendomssalg, Ændring i forhold til året før (pct.) periode 1992-2020



Rene forretningsejendomme	1992	1993	1994	1995	1996	1997	1998	1999	2000	2001	2002	2003	2004	2005	2006	2007	2008	2009	2010	2011	2012	2013	2014	2015	2016	2017	2018	2019	2020	0	-10.9	3.3	-3.2	2.9	14.9	3.8	4	27	6.7	0.4	-6.1	-2.9	12.5	24.8	14.5	0.3	-12.4	18.600000000000001	-12.3	1.6	7.1	-5.9	4.8	5.9	13.3	-13	-0.1	11.2	Årstal
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To-årigt budget

				Salg				2021		2022		2023		2024		2025								Kvartal		2021

				Depositum beboere				960,000

				Indskud beboere				6,400,000												92,720,000				Q1		-194,950

				Overdragelse						46,360,000		46,360,000												Q2		19,224,665

				Salgsindtægt i alt				7,360,000		46,360,000		46,360,000												Q3		19,925,840

																								Q4		14,627,356

				Grundkøb - Freja Ejendomme (fast)																				Q5		13,810,876

				Etagemeter				-17,775,000																Q6		27,962,382

																								Q7		41,763,700

				Totalentreprise 																				Q8		12,655,666

				Bolig total						-21,033,600		-21,033,600												Q9		26,621,262

				Byggeskade og Projektansvarsforsikring				-440,000																Q10		41,153,338

				Elevatorer, 4 stk.						-800,000		-800,000

				Ekstrafundering blok 1 - undersøges nærmere								-400,000

				Fælles varmeanlæg						-920,800		-920,000

				Byggemodning og projektering				-3,650,000

				Byggetilladelse				-100,000

				Skure						-200,000		-300,000

				Udearealer						-200,000		-300,000



				Øvrige

				Arkitekt, advokat, rådgivning				-250,000		-300,000

				Indretning af blok med beboere				-400,000

				Salgsomkostninger				-325,000

				Beboermøder				-200,000

				Købsaftaler				-175,000

				Tilslutningsgebyrer				-1,104,000

				Ejendomsskatter				-30,960		-30,960		-30,960

				Uforudsete udgifter (10% af variable omkostninger ex moms og afgifter)				-1,311,122		-2,030,000		-1,015,000



				Totale omkostninger				-25,761,082		-25,515,360		-24,799,560										-76,076,002		Ejendomsværdi

																						Cash 		21,500,000

				EBIT				-18,401,082		20,844,640		21,560,440										Lån		20,000,000



				Byggelån				-350,000

				Egenkapital		24,000,000

				Finders fee Nordiq Group				-500,000

				Fee Artha				-500,000



				Resultat før skat				-19,751,082		20,844,640		21,560,440

		22%		Skat				4,345,238		-4,585,821		-4,743,297

				Resultat				-15,405,844		16,258,819		16,817,143



				Totalt overskud		17,670,118

				Investor indkud		21,000,000



				Dato		12/21/20		12/31/21		12/31/22		5/31/23

				CF, investor		-21,000,000		-7,702,922		8,129,410		29,408,572

				CF, Artha & Nordiq		-500,000		-3,851,461		4,064,705		4,704,286



										Total afkast		IRR

				Artha		25%		4,417,530		883.51%		67.36%

				Nordiq Group A/S		25%		4,417,530		883.51%		67.36%

				Investor		50%		8,835,059		42.07%		13.72%





				BALANCE

				Ejendom 

				Likvider				14,627,356		12,655,666		41,153,338

				AKTIVER				14,627,356		12,655,666		41,153,338

				Indskudskapital		21,000,000		21,000,000		21,000,000		21,000,000

				Overført resultat				-7,702,922		426,488		8,835,059

				EK I ALT		21,000,000		13,297,078		21,426,488		29,835,059

				PASSIVER				41,221,512		55,508,641		100,823,456








Dokument med central information ARTHA SCOPE

Anbefalet investeringsperiode: oprindeligt et - tre ar, nu et —to ar.

Selskabets aktier er unoterede og dermed ikke-likvide. Der forecastes ikke med udbytte.

Selskabet tilbyder ikke indlgsning af aktionaererne.

Investorerne har mulighed for at finde kabere til deres aktier, men da aktien er illikvid, er der risiko for, at
salgsprisen kan ligge under den indre veerdi.

Du kan give din tilbagemelding til ArthaScope Kapitalforvaltning A/S, uanset om du gnsker at klage eller give os
ros. Din tilbagemelding er vigtigt for os for, at vi fremadrettet kan forbedre vores produkter og service.

Vi ser det som en vigtig opgave en finde en god og hurtig Igsning pa din eventuelle klage.

Du kan sende din eventuelle klage til ArthaScope Kapitalforvaltning A/S, att. direktionen, Strandvejen 58, 2900
Hellerup. Alternativt via e-mail: bk@arthascope.dk.

Skatteforhold:

Produktet er underlagt skattereglerne i Danmark. Skatteforhold kan pavirke din investering, og du skal vaere
opmeaerksom pa, at der ikke er taget hgjde for dine personlige skatteforhold. Det vil ogsa have betydning for, hvor
meget du far tilbage. Skattereglerne kan aendre sig fremover.

Har du spargsmal til skat, ber du henvende dig til en skatteradgiver.

Forvaltning iht. FAIF-loven:
Selskabets forvalter i henhold til FAIF-loven er ArthaScope Kapitalforvaltning A/S, Strandvejen 58, 2900 Hellerup.

Ansvarsfraskrivelse:

ArthaScope Kapitalforvaltning A/S kan kun drages til ansvar for oplysningerne i dette dokument, hvis de er
vildledende og ungjagtige.

Med forbehold for Isbende justeringer opdateres dette dokument med central information mindst hver 12. maned.
Denne centrale information er udarbejdet 21. september 2021 og revideret 9. august 2024.
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